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Îöåíèâàÿ ìàòåðèàëüíûé ïðîäóêò, ïîòðåáèòåëü àíàëèçèðóåò âíåøíèé âèä, ïðî÷-
íîñòü, öâåò, âèä óïàêîâêè è ò. ä. Îäíàêî ïðè îöåíêå ñîñòîÿíèÿ ëàíäøàôòà ïðèçíàêè
åãî ìàòåðèàëüíîñòè ìàëî èíôîðìàòèâíû, ïîýòîìó ÷àùå èñïîëüçóþòñÿ âèçóàëüíûå
ôèçèêî-ãåîãðàôè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè (êîòîðûå âåñüìà ñóáúåêòèâíû) èëè íîðìà-
òèâíûå èçìåðèòåëè ëîêàëüíûõ êà÷åñòâ â âèäå ïðåäåëüíî äîïóñòèìûõ âåëè÷èí. Ïðè
íàëè÷èè ôàêòè÷åñêîé èíôîðìàöèè î âîñïðèÿòèè óñëóã, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ëàíäøàô-
òîì ïîëüçîâàòåëÿì è ïîòðåáèòåëÿì, ìîæíî îöåíèòü ðåçóëüòàòû îáóñòðîéñòâà
ëàíäøàôòà (êà÷åñòâî çàâåðøåííûõ èíâåñòèöèé). Íà îñíîâå îöåíåííîãî êà÷åñòâà
îáóñòðîåííîãî ëàíäøàôòà íåîáõîäèìî è âîçìîæíî ïîñòðîåíèå äèôôåðåíöèðîâàííîé
îïëàòû çà ïîëüçîâàíèå èì â êîìïëåêñå èëè îòäåëüíûì âèäîì ïðèðîäíîãî ðåñóðñà.

Îáóñòðîéñòâî, îáóñòðîåííûé ëàíäøàôò, çàâåðøåííûå èíâåñòèöèè, ïðîôåññèî-
íàëüíîå ïðåäïðèíèìàòåëüñòâî, èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ, ñèñòåìà ìåíåäæìåí-
òà êà÷åñòâà, ýêîíîìè÷åñêèé ïðîäóêò, ìàòåðèàëüíûé ïðîäóêò.

When assessing a material product, the consumer analyses the appearance, durability,
color, type of packing etc. However when assessing a landscape state, the characters of its
materiality are little informative, thus visual physical – geographic characteristics (which
are quite subjective) are more often used or normative measures of local qualities in the
way of rated values. When having actual information on taking the services provided by
the landscape to users and consumers it is possible to evaluate the results of the landscape
development (quality of the completed investments). On the basis of the assessed quality
of the developed landscape it is necessary and possible to construct a differential payment
for its usage in complex or by a single type of the natural resource.

Development, developed landscape, completed investments, professional private business enterprise,
property complex, system of quality management, economic product, material product.

Ñ ïîçèöèè îðèåíòàöèè íà èìóùåñòâî
çàâåðøåííûé èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò –
ýòî ñèñòåìà ìåð è ìåðîïðèÿòèé, íàïðàâ-
ëåííûõ íà ïðèâëå÷åíèå ðåñóðñîâ äëÿ èõ
ñâÿçûâàíèÿ â ìàòåðèàëüíûõ îáúåêòàõ ñ
íàìåðåíèåì èñïîëüçîâàíèÿ áóäóùèõ

Ýêîíîìèêà ïðèðîäîîáóñòðîéñòâà
è óïðàâëåíèå ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè

îáúåêòîâ â öåëÿõ ïðåäïðèíèìàòåëÿ [1].
Ñâîéñòâà èíâåñòèöèîííûõ îáúåêòîâ, òàêèå
êàê ìíîãîöåëåâîå èñïîëüçîâàíèå, îáåñïå-
÷åíèå áåçîïàñíîñòè ïðåäïðèÿòèÿ, ðàçëè÷-
íîå êà÷åñòâî ïðîèçâîäèìîé ïðîäóêöèè,
áåçîòõîäíîñòü ïðîèçâîäñòâà, ðàçëè÷íû, à
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ïîñëåäñòâèÿ îò ðåàëèçîâàííûõ èíâåñòèöèé
ìîæíî ïðèìåíÿòü äëÿ îöåíêè êà÷åñòâà.

Â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ äâèæåíèÿ
õîçÿéñòâåííîãî ìåõàíèçìà ê ðûíî÷íîé
ìîäåëè ðàçâèòèÿ îöåíêà êà÷åñòâà ñîñòî-
ÿâøèõñÿ (ðåàëèçîâàííûõ) èíâåñòèöèîí-
íûõ ïðîåêòîâ ïðèîáðåòàåò îñîáóþ àêòó-
àëüíîñòü êàê íà óðîâíå ïåðâè÷íûõ
õîçÿéñòâóþùèõ ñóáúåêòîâ, òàê è íà âûñ-
øèõ óðîâíÿõ óïðàâëåíèÿ îòå÷åñòâåííîé
ýêîíîìèêîé, â ÷àñòíîñòè ïðè ðàñïðåäåëå-
íèè áþäæåòíûõ ñðåäñòâ íà ôèíàíñèðîâà-
íèå ñîöèàëüíûõ, ýêîëîãè÷åñêèõ è èíûõ
îáùåõîçÿéñòâåííûõ ïðîãðàìì.

Îñîáåííîñòü, ïîä÷åðêèâàþùàÿ öåëè
âëîæåíèé â ïðîåêò, äîëæíà îáÿçàòåëüíî
ó÷èòûâàòüñÿ ïðè îöåíêå ïðîåêòà. Î÷åâèä-
íî, ïðè ýòîì ãîñóäàðñòâåííûå îðãàíû âëà-
ñòè äîëæíû èñõîäèòü èç ïðèîðèòåòà îá-
ùåñòâåííûõ öåëåé ðàçâèòèÿ õîçÿéñòâà
ñòðàíû â öåëîì, êîíêðåòíûõ ðåãèîíà è
ìåñòíîñòè, ïåðâè÷íûå æå õîçÿéñòâóþùèå
ñóáúåêòû – èç ëîêàëüíûõ öåëåé, ñîñòîÿ-
ùèõ â ïîëó÷åíèè íàèáîëüøèõ ñîáñòâåííûõ
âûãîä â äîëãîâðåìåííîé ïåðñïåêòèâå.

Ïðè îöåíêå ýôôåêòèâíîñòè èíâåñòè-
öèé â ñòðîèòåëüíûå ïðîåêòû ó÷èòûâàþò
òàêæå ðàçíîñòîðîííèå ïîñëåäñòâèÿ èõ ðåà-
ëèçàöèè â ðàçëè÷íûõ ñôåðàõ. Â íàñòîÿùåå
âðåìÿ ïðèíÿòû ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäà-
öèè ïî îöåíêå ýôôåêòèâíîñòè ïðîåêòîâ è
èõ îòáîðó äëÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ [2]. Îöåíêà
ïðåäñòîÿùèõ çàòðàò è ðåçóëüòàòîâ ïðè îï-
ðåäåëåíèè ýôôåêòèâíîñòè èíâåñòèöèîííî-
ãî ïðîåêòà îñóùåñòâëÿåòñÿ â ïðåäåëàõ ðàñ-
÷åòíîãî ïåðèîäà, ïðîäîëæèòåëüíîñòü
êîòîðîãî ïðèíèìàåòñÿ ñ ó÷åòîì òàêèõ ôàê-
òîðîâ, êàê ïðîäîëæèòåëüíîñòü ñîçäàíèÿ, ýê-
ñïëóàòàöèè è ëèêâèäàöèè ïðîåêòà, ñðåäíå-
âçâåøåííûé íîðìàòèâíûé ñðîê ñëóæáû
îñíîâíîãî òåõíîëîãè÷åñêîãî îáîðóäîâàíèÿ,
òðåáîâàíèÿ èíâåñòîðà. Äëÿ ñòîèìîñòíîé
îöåíêè èñïîëüçóþòñÿ áàçèñíûå, ìèðîâûå,
ïðîãíîçíûå è ðàñ÷åòíûå öåíû. Òàêèì îá-
ðàçîì, öåëåñîîáðàçíîñòü èíâåñòèöèé, ðàññ÷è-
òàííàÿ íà ñòàäèè èõ îáîñíîâàíèÿ, îòðàæà-
åò áóäóùèå âîçìîæíûå ðåçóëüòàòû
äîñòèæåíèÿ öåëåé èíâåñòèðîâàíèÿ â êîíê-
ðåòíûé ñòðîèòåëüíûé ïðîåêò.

Çíà÷èìîé äëÿ õîçÿéñòâà â öåëîì è
ïðåäïðèíèìàòåëåé ïðåäñòàâëÿåòñÿ ïðî-
áëåìà ïåðñïåêòèâíîé âûãîäû îáóñòðîåí-
íîãî ëàíäøàôòà, ò. å. êà÷åñòâà ðåàëèçî-
âàííûõ èíâåñòèöèé, òåì áîëåå ÷òî
ýôôåêòèâíîñòü èíâåñòèöèé íà ñòàäèè

îáîñíîâàíèÿ èõ öåëåñîîáðàçíîñòè ðàññ÷è-
òûâàåòñÿ â óñëîâèÿõ áóäóùåé íåîïðåäåëåí-
íîñòè. Ñòîèò îòìåòèòü, ÷òî àáñîëþòíàÿ
îïðåäåëåííîñòü â îöåíêå èíâåñòèöèé ïðè
èõ îáîñíîâàíèè âîîáùå íå ìîæåò ñóùå-
ñòâîâàòü âñëåäñòâèå èõ îðèåíòèðîâàííî-
ñòè â áóäóùåå (áóäóùåå â áîëüøåé ñòåïå-
íè íåîïðåäåëåííî), õîòÿ â îòíîøåíèè
ñòåïåíè íåîïðåäåëåííîñòè èìåþòñÿ òàêèå
ðàçëè÷èÿ, íà îñíîâå êîòîðûõ ìîæíî ïðî-
âåñòè ðàçãðàíè÷åíèÿ ìåæäó îòíîñèòåëü-
íî íàäåæíûìè è ðèñêîâàííûìè èíâåñòè-
öèÿìè. Â ñâÿçè ñ ýòèì â ðàñ÷åòàõ
ó÷èòûâàåòñÿ ñòåïåíü íåîïðåäåëåííîñòè
ïðè ïîäñ÷åòå ñóììàðíîãî äîõîäà îò èíâå-
ñòèöèé, äëÿ ÷åãî èñïîëüçóåòñÿ ñîîòâåòñòâó-
þùèé èíñòðóìåíòàðèé ýêîíîìè÷åñêèõ
îáîñíîâàíèé ïðèíèìàåìûõ ðåøåíèé.

Ñóùåñòâåííûì â ðàñ÷åòàõ ýôôåêòèâ-
íîñòè èíâåñòèöèé ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî äî îêîí-
÷àòåëüíîé ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèè íåîñÿ-
çàåìû, ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé ñêîðåå ôóíêöèè,
÷åì îáúåêò, òî÷íûå ïàðàìåòðû êîòîðîãî
ñîñòîÿò â áóäóùåì åäèíñòâå ïðåäîñòàâëÿ-
åìûõ ëàíäøàôòîì áëàã. Îòíîñèòåëüíî åäè-
íîîáðàçíîãî ïîíÿòèÿ è îöåíêè ðåçóëüòà-
òîâ ðåàëèçîâàííûõ èíâåñòèöèé äîâîëüíî
ðåäêè ïîïûòêè èõ îöåíêè. Ñëåäóåò ïîä-
÷åðêíóòü, ÷òî îáÿçàòåëüíàÿ ïðàêòèêà îöåí-
êè ýôôåêòèâíîñòè èíâåñòèöèé íà ýòàïå èõ
îáîñíîâàíèÿ ìîæåò ðàññ÷èòûâàòüñÿ ïî
ðàçëè÷íûì öåëÿì è ïîêàçàòåëÿì, íî âàæ-
íåéøàÿ îñîáåííîñòü ýòîé îöåíêè ñîñòîèò
â òîì, ÷òî äàåòñÿ îíà äî íà÷àëà ðåàëèçà-
öèè èíâåñòèöèé (è â ýòîì çàêëþ÷àåòñÿ
îïðåäåëåííàÿ öåëü è ëîãèêà). Òàêèì îáðà-
çîì, ìîæíî êîíñòàòèðîâàòü îòñóòñòâèå â
íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðàêòèêè êîìïëåêñíîé
îöåíêè óòèëèòàðíîãî ðåçóëüòàòà ñîñòîÿâ-
øèõñÿ (ðåàëèçîâàííûõ) ñòðîèòåëüíûõ
èíâåñòèöèé â îáóñòðîéñòâî ëàíäøàôòà.

Ó÷èòûâàÿ òî, ÷òî ðåàëèçîâàííûå â
èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ èíâåñòèöèè (â
âèäå ïîñòðîéêè) â îïðåäåëåííîé ìåðå
àäåêâàòíû ñâîéñòâàì ýêîíîìè÷åñêîãî
ïðîäóêòà, ïðè ïîïûòêå îöåíèòü èõ ïîïû-
òàåìñÿ îáðàòèòüñÿ ê ìåòîäèêå îöåíêè
êà÷åñòâà ìàòåðèàëüíîãî ïðîäóêòà.

Êà÷åñòâî ðåàëèçîâàííûõ èíâåñòèöèé
â ñòðîèòåëüñòâî îáúåêòà â êîíå÷íîì èòî-
ãå ìîæåò îïðåäåëÿòüñÿ êà÷åñòâîì êàæ-
äîé ïîñòðîéêè, êîòîðàÿ ÿâëÿåòñÿ êîíå÷-
íîé ïðîäóêöèåé ñòðîèòåëüñòâà êàê âèäà
 ýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè. Â ýòî æå
âðåìÿ êà÷åñòâî êàæäîé ïîñòðîéêè
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îïðåäåëÿåòñÿ êà÷åñòâîì ïðîåêòèðîâàíèÿ,
ïðîöåññàìè ñòðîèòåëüíî-ìîíòàæíûõ è ñïå-
öèàëüíûõ ìîíòàæíûõ ðàáîò, ýêñïëóàòà-
öèè. Òàêèì îáðàçîì, êà÷åñòâî ïîñòðîéêè
ôîðìèðóåòñÿ íà ñòàäèÿõ ñîçäàíèÿ òðåáóå-
ìîãî êà÷åñòâà, îáåñïå÷åíèÿ çàäàííîãî óðîâ-
íÿ êà÷åñòâà è ïîääåðæàíèÿ äîñòèãíóòîãî
óðîâíÿ êà÷åñòâà [1].

Îñîáåííîñòè ñòðîèòåëüñòâà êàê âèäà
ýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè ñóùåñòâåí-
íî âëèÿþò íà óïðàâëåíèå êà÷åñòâîì ñòðî-
èòåëüíîé ïðîäóêöèè. Â ñòðîèòåëüñòâå èç-
çà îòìåíû ëèöåíçèðîâàíèÿ âñå ñèëüíåå
îùóùàåòñÿ íåîáõîäèìîñòü âíåäðåíèÿ ñè-
ñòåìû ìåíåäæìåíòà êà÷åñòâà (ÑÌÊ). Ñè-
ñòåìà ìåíåäæìåíòà êà÷åñòâà ïî ÃÎÑÒ Ð
ÈÑÎ 9000  çàíÿëà ëèäèðóþùåå ïîëîæå-
íèå â ìèðå è äîëæíà çàíÿòü åãî â Ðîññèè.
Â ñòàíäàðòàõ ÈÑÎ èçëîæåíû èçâåñòíûå
è èñïîëüçóåìûå äåñÿòêè ëåò ïðèíöèïû
óïðàâëåíèÿ, îäíàêî ðåàëèçîâàòü òðåáîâà-
íèÿ ñòàíäàðòà íà ïðàêòèêå, â óñëîâèÿõ
ôóíêöèîíèðîâàíèÿ êàæäîãî îòäåëüíîãî
ïðåäïðèÿòèÿ íå ïðîñòî. Âíåäðåíèå ñèñ-
òåì êà÷åñòâà ñëåäóåò îòíåñòè ê êàòåãî-
ðèè èíâåñòèöèé íå ñëèøêîì äîðîãîé, íî
äîñòàòî÷íî òðóäîåìêîé â ðåàëèçàöèè.

Ïîïûòêè îöåíêè êà÷åñòâà ðàçëè÷íûõ
âèäîâ ìàòåðèàëüíîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ïðî-
äóêòà â çíà÷èòåëüíîé ìåðå ñâÿçàíû ñ èçó÷å-
íèåì ñôåðû åãî ïðîèçâîäñòâà. Àìåðèêàí-
ñêèé ó÷åíûé Ô. Êðîñáè  ïðåäëàãàåò
îïðåäåëÿòü êà÷åñòâî ïðîäóêòà êàê «ñîîòâåò-
ñòâèå òðåáîâàíèÿì», à Ä. Ãàðâèí – èçìåðÿòü
êà÷åñòâî ïîäñ÷åòîì ÷àñòîòû îòêàçîâ: «âíóò-
ðåííèõ (äî ìîìåíòà âûõîäà ïðîäóêòà íà
ðûíîê) è âíåøíèõ (ïðîÿâëÿþùèõñÿ â ïå-
ðèîä ýêñïëóàòàöèè ïðîäóêòà)» [3, 4].

Ïîïûòêè àíàëîãèé è çàèìñòâîâàíèé
èç îáëàñòè çíàíèé î êà÷åñòâå ýêîíîìè÷åñ-
êîãî ïðîäóêòà (òîâàðà) äëÿ îöåíêè ðåçóëü-
òàòà èíâåñòèöèé ìàëî ïîäõîäÿò è íåäîñòà-
òî÷íû, ïðåæäå âñåãî, ïîòîìó ÷òî â ïðîöåññå
îöåíêè íåîáõîäèìî îïèðàòüñÿ íà âàæíåé-
øèå ñïåöèôè÷åñêèå ÷åðòû íå òîëüêî ðå-
çóëüòàòà ïðîöåññà, íî è ñàìîãî ïðîöåññà.
Îöåíèâàÿ êà÷åñòâî ìàòåðèàëüíîãî ïðîäóê-
òà, ïîòðåáèòåëü ïîëüçóåòñÿ ðàçëè÷íûìè
ïðèçíàêàìè, òàêèìè êàê âíåøíèé âèä, ïðî÷-
íîñòü, öâåò, âèä óïàêîâêè è ò. ä. Â îöåíêå
ïîñòðîéêè êàê ðåçóëüòàòà èíâåñòèöèé â
ñòðîèòåëüñòâî êîìïëåêñíûé ó÷åò äàæå
çíà÷èìûõ ñòðîèòåëüíûõ è ýêñïëóàòàöèîí-
íûõ õàðàêòåðèñòèê çàòðóäíåí åå ñâîéñòâà-
ìè, âûçûâàåìûìè òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèìè

îñîáåííîñòÿìè ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè.
Ïðè àíàëèçå ïðîöåññà ýêñïëóàòàöèè

ìàòåðèàëüíîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ïðîäóêòà
äðóãèõ îòðàñëåé ó÷åíûå Ý. Ñàññåð, Ï. Îë-
ñåí è Ä. Âèêîôô ðàññìàòðèâàþò åãî â
òðåõ àñïåêòàõ –  ïðèìåíÿåìûå ìàòåðèà-
ëû, îáîðóäîâàíèå è äåéñòâèÿ ïåðñîíàëà [4].
Èçó÷åíèå ýòèõ ðåñóðñîâ ïîäðàçóìåâàåò,
÷òî êà÷åñòâî óñëóã îïðåäåëÿåòñÿ íå òîëü-
êî ðåçóëüòàòîì, íî è ñïîñîáîì ïðåäîñòàâ-
ëåíèÿ. Íà àíàëîãè÷íîé ïîñûëêå îñíîâû-
âàþòñÿ è äðóãèå èññëåäîâàòåëè ïðîáëåìû
êà÷åñòâà îáñëóæèâàíèÿ. Íàïðèìåð, Ê.
Ãðîíðóñ óòâåðæäàåò, ÷òî ñóùåñòâóþò äâà
òèïà êà÷åñòâà îáñëóæèâàíèÿ: òåõíè÷åñ-
êîå, ïîäðàçóìåâàþùåå ðåàëüíîå ïîëó÷åíèå
ïîòðåáèòåëåì áëàã îò ðàññìàòðèâàåìûõ
óñëóã, è ôóíêöèîíàëüíîå, ó÷èòûâàþùåå
îñîáåííîñòè èõ ïîëó÷åíèÿ [4]. Îñíîâíàÿ
èäåÿ ó÷åíûõ Ó. è ß. Ëåõòèíåíîâ ñîñòîèò
â òîì, ÷òî êà÷åñòâî ñîçäàåòñÿ â ïðîöåññå
âçàèìîäåéñòâèÿ ìåæäó êëèåíòîì è ðàç-
ëè÷íûìè ýëåìåíòàìè îáñëóæèâàþùåãî
åãî ñóáúåêòà [4]. Â ñâîåì èññëåäîâàíèè
îíè ðàññìàòðèâàþò ïîíÿòèå êà÷åñòâà â
òðåõ èçìåðåíèÿõ: ìàòåðèàëüíîì (âñå ðå-
àëüíûå õàðàêòåðèñòèêè óñëóã, íàïðèìåð,
èñïîëüçóåìîå çäàíèå è îáîðóäîâàíèå);
êîðïîðàòèâíîì (èìèäæ èëè ðåïóòàöèÿ
êîìïàíèè); èíòåðàêòèâíîì (âçàèìîäåé-
ñòâèå ïåðñîíàëà êîìïàíèè ñ êëèåíòàìè
èëè âçàèìîäåéñòâèå êëèåíòîâ ìåæäó ñî-
áîé). Îíè òàêæå óñòàíàâëèâàþò ðàçëè÷èå
ìåæäó êà÷åñòâîì, ñâÿçàííûì ñ ïðîöåññîì
ïðåäîñòàâëåíèÿ óñëóãè, è êà÷åñòâîì, ñâÿ-
çàííûì ñ ðåçóëüòàòîì ñåðâèñà.

Ïðîöåññ îöåíêè ðåçóëüòàòà çàâåð-
øèâøèõñÿ èíâåñòèöèé â ñòðîèòåëüñòâî
(ïîñòðîéêó) ìîæíî îðãàíèçîâàòü ïî-
ðàçíîìó: îäíèì èç ïîäõîäîâ ìîæåò áûòü
îöåíêà ïîñòðîéêè íå òîëüêî ñ ïîçèöèé
ïîëüçîâàòåëåé ëàíäøàôòà, íî è åãî ïîòðå-
áèòåëåé. Ïîêà ÷òî ìîæíî êîíñòàòèðîâàòü
ñëàáîå ó÷àñòèå êîíòàêòíûõ àóäèòîðèé, è
â èõ ÷èñëå ïîòðåáèòåëåé ëàíäøàôòà, â
îáñóæäåíèè öåëåñîîáðàçíîñòè çàñòðàèâà-
åìîãî ó÷àñòêà çåìëè. Íåîáõîäèìîñòü è
âîçìîæíîñòü ïîäõîäà ê îöåíêå ñ ó÷àñòè-
åì â íåì ïîòðåáèòåëåé îïðåäåëåíà òåì, ÷òî
îäíà èç òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèõ îñîáåííî-
ñòåé ïîñòðîéêè ñîñòîèò â åå òåððèòîðè-
àëüíîé çàêðåïëåííîñòè, êðîìå òîãî, â åå
âîçâåäåíèè çàèíòåðåñîâàíû ñóáúåêòû-
ïîëüçîâàòåëè, à â èñïîëüçîâàíèè òåððè-
òîðèè, çàíèìàåìîé ïîñòðîéêîé, âî ìíîãèõ
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ñëó÷àÿõ ìîãóò áûòü çàèíòåðåñîâàíû
ñóáúåêòû-ïîòðåáèòåëè. Ó÷èòûâàÿ òî, ÷òî
îáúåêò ïîëüçîâàíèÿ è ïîòðåáëåíèÿ ó ýêî-
íîìè÷åñêèõ ñóáúåêòîâ îáùèé – òåððèòî-
ðèÿ, èõ èíòåðåñû ìîãóò áûòü íå ïðîñòî
ðàçëè÷íû, íî è ïðÿìî ïðîòèâîïîëîæíû.

Îáû÷íî â îòñóòñòâèå îáúåêòèâíûõ
ïàðàìåòðîâ îöåíêè êà÷åñòâà ïîòðåáèòåëü
ïðîäóêòà âûíóæäåí èñïîëüçîâàòü òàêèå
ïîäñêàçêè, ïðèðîäà êîòîðûõ äî êîíöà íå
èññëåäîâàíà. Èç-çà íåâîçìîæíîñòè îáúåê-
òèâíîé îöåíêè ëàíäøàôòà â öåëîì ïðè åãî
«íàãðóæåííîñòè» ïîñòðîéêîé èññëåäîâàòå-
ëÿì äîâîëüíî ñëîæíî ñîñòàâèòü ïðåäñòàâ-
ëåíèå î âîñïðèÿòèè ïîëüçîâàòåëÿìè è ïî-
òðåáèòåëÿìè áëàã (óñëóã) ëàíäøàôòà â
ïåðèîä ïîäãîòîâêè ïîñòðîéêè ê ýêñïëóà-
òàöèè, òåì áîëåå ÷òî ïðè îöåíêå ñîñòîÿ-
íèÿ ëàíäøàôòà ïðèçíàêè åãî ìàòåðèàëü-
íîñòè íåäîñòàòî÷íî èíôîðìàòèâíû. Â
ñâÿçè ñ ýòèì ÷àùå èñïîëüçóþòñÿ âèçóàëü-
íûå õàðàêòåðèñòèêè (êîòîðûå âåñüìà
ñóáúåêòèâíû) èëè íîðìàòèâíûå èçìåðèòå-
ëè êà÷åñòâà îòäåëüíûõ åãî ñîñòàâëÿþùèõ
â âèäå ïðåäåëüíî äîïóñòèìûõ âåëè÷èí.

Îäèí è òîò æå ëàíäøàôò îáñëóæè-
âàåò íåîäíîðîäíûå ïîòðåáíîñòè ìíîãîîá-
ðàçíûõ ñóáúåêòîâ, ïðåäîñòàâëÿÿ óñëóãè
èëè áëàãà ðàçëè÷íûì ïîëüçîâàòåëÿì è
ïîòðåáèòåëÿì. Ïîëüçîâàòåëü è ïîòðåáè-
òåëü â ãðàíèöàõ îäíîãî ëàíäøàôòà âçàè-
ìîäåéñòâóþò ïî-ðàçíîìó. Ïîëüçîâàòåëü
ëàíäøàôòà íå âñåãäà ìîæåò êîíòðîëèðî-
âàòü åãî êà÷åñòâî. È â ïåðèîä ýêñïëóàòà-
öèè, è â ïåðèîä îñâîåíèÿ âêëàä ïîëüçîâà-
òåëÿ â èçìåíåíèå ñîñòîÿíèÿ ëàíäøàôòà
ìîæåò áûòü ïîëîæèòåëüíûì è îòðèöà-
òåëüíûì, íî ýòîò âêëàä èñêëþ÷èòåëüíî
âàæåí ïðè äîëãîâðåìåííîì èçúÿòèè ïðè-
ðîäíûõ ðåñóðñîâ èç õîçÿéñòâåííîãî è ïðè-
ðîäíîãî îáîðîòà. Íåðåäêî ðàçäåëåíèå ïðî-
öåññîâ ïðåäîñòàâëåíèÿ ðåñóðñîâ è áëàã
ëàíäøàôòà â ïîëüçîâàíèå è ïîòðåáëåíèå
îêàçûâàåòñÿ íåâîçìîæíûì.

Îáåñïå÷èòü îáúåêòèâíûé óðîâåíü
îöåíêè ïðè èñïîëüçîâàíèè è ïîòðåáëåíèè
ðàçëè÷íûõ ðåñóðñîâ ëàíäøàôòà äîâîëü-
íî òðóäíî, ñëåäîâàòåëüíî, òî, ÷òî ñóáúåêò-
ïîëüçîâàòåëü íàìåðåí ïîëó÷èòü è ïðåäî-
ñòàâèòü îáùåñòâó â áóäóùåì (íà ñòàäèè
îáîñíîâàíèÿ èíâåñòèöèé), â ïåðñïåêòèâå
ñâîåé äåÿòåëüíîñòè, ìîæåò ñóùåñòâåííî
îòëè÷àòüñÿ îò òîãî, ÷òî ïîëó÷èò îí è îá-
ùåñòâî ôàêòè÷åñêè. Òàêèì îáðàçîì,
ïîëüçîâàòåëü ëàíäøàôòà ïî îêîí÷àíèè

èíâåñòèöèé â ñòðîèòåëüñòâî ïîñòðîéêè
ìîæåò ïîëó÷èòü îáúåêò, ñóùåñòâåííî îò-
ëè÷àþùèéñÿ îò çàäóìàííîãî è îáîñíîâàí-
íîãî ðàñ÷åòàìè íà íà÷àëüíîé ñòàäèè.

Öåëåñîîáðàçíî îòìåòèòü ñëåäóþùóþ
îñîáåííîñòü ïðîåêòèðîâàíèÿ – íà ñòàäèè
îáîñíîâàíèÿ èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ
èñïîëüçóåòñÿ âåðîÿòíîñòíàÿ èíôîðìàöèÿ
î âîñïðèÿòèè áóäóùåãî ðåçóëüòàòà èíâåñ-
òèöèé ñóáúåêòàìè âíåøíåé ñðåäû. Áàçîé
ïðåäëàãàåìîé àâòîðîì êîìïëåêñíîé îöåí-
êè ðåçóëüòàòà âëîæåíèé â ïîñòðîéêó ÿâ-
ëÿåòñÿ âûÿâëåíèå è ó÷åò áàëàíñà èíòåðå-
ñîâ ðàçëè÷íûõ ñóáúåêòîâ ïðè ðåàëèçàöèè
èíâåñòèöèé è íà ýòîé îñíîâå – âîçìîæ-
íîñòü îöåíêè çàâåðøèâøåãîñÿ èíâåñòèöè-
îííîãî ïðîåêòà (îáóñòðîåííîãî ëàíäøàô-
òà). Óçëîâîé ìîìåíò ïðåäëàãàåìîãî
ïîäõîäà îöåíêè – ïåðèîä ýêñïëóàòàöèè
ëàíäøàôòà ïîñëå îêîí÷àíèÿ èíâåñòèöèîí-
íîãî ïåðèîäà. Ñëîæíîñòü îöåíêè îïðåäå-
ëÿåòñÿ ãåòåðîãåííîñòüþ ëàíäøàôòà, ñîñòî-
ÿùåé â òîì, ÷òî åãî êà÷åñòâî ïðîÿâëÿåòñÿ
ïî-ðàçíîìó â ðàçíûå ïåðèîäû âðåìåíè è
ðàçëè÷íî äëÿ ðàçíûõ ñóáúåêòîâ.

Òàêèì îáðàçîì, â ïðåäëàãàåìîì àâ-
òîðîì ïîäõîäå ìîæíî óâèäåòü ðàçðåøå-
íèå ïðîáëåìû îöåíêè çàâåðøåííûõ (ðåà-
ëèçîâàííûõ) ñòðîèòåëüíûõ èíâåñòèöèé ñ
ïîçèöèé ïîëüçîâàòåëåé è ïîòðåáèòåëåé
ëàíäøàôòà. Ïîäîáíîå ðàçðåøåíèå ïðîáëå-
ìû ñòàíîâèòñÿ òåì áîëåå çíà÷èìûì, åñëè
ââîäèòü äèôôåðåíöèðîâàííóþ îïëàòó ýêñ-
ïëóàòàöèè ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ (â íàøåì
ñëó÷àå –  ëàíäøàôòà) â ñîîòâåòñòâèè ñ
êà÷åñòâîì èõ ñîñòîÿíèÿ ïîñëå ñîñòîÿâ-
øèõñÿ (çàâåðøåííûõ) èíâåñòèöèé.

ÂûâîäûÂûâîäûÂûâîäûÂûâîäûÂûâîäû
Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ìîæíî êîíñòà-

òèðîâàòü ôàêò îòñóòñòâèÿ íå òîëüêî àê-
òèâíûõ ïîïûòîê îöåíêè ñîñòîÿíèÿ ëàíä-
øàôòà â öåëîì êàê ñðåäîîáðàçóþùåãî
ôàêòîðà â ïðîöåññå ýêñïëóàòàöèè ïîñò-
ðîåííîãî îáúåêòà, íî è êîíöåïöèè îöåíêè
ëàíäøàôòà â óñëîâèÿõ âëèÿíèÿ íà íåãî
ðåçóëüòàòà ñîñòîÿâøèõñÿ èíâåñòèöèé.
Ïðè íàëè÷èè ìåòîäîëîãèè îöåíêè è èí-
ôîðìàöèè äëÿ íåå öåëåñîîáðàçíî ðàññ÷è-
òàòü îñíîâó äèôôåðåíöèàöèè îïëàòû çà
ïîëüçîâàíèå íå òîëüêî ëàíäøàôòîì, íî è
äðóãèìè ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè.
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ÐÅÇÓËÜÒÀÒÛ ÝÊÎËÎÃÎ-ÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÎÃÎ ÎÁÎÑÍÎÂÀÍÈß
ÎÏÒÈÌÀËÜÍÎÉ ÑÒÐÓÊÒÓÐÛ ÀÃÐÎËÀÍÄØÀÔÒÀ
Â ÑÀÐÀÒÎÂÑÊÎÉ ÎÁËÀÑÒÈ

Äàíà îöåíêà èçìåíåíèÿ ñîñòîÿíèÿ îñíîâíûõ êîìïîíåíòîâ àãðîëàíäøàôòà Ñà-
ðàòîâñêîé îáëàñòè â ðåçóëüòàòå õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè è îáîñíîâàíà îïòè-
ìàëüíàÿ ñòðóêòóðà èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ óãîäèé.

Îïòèìàëüíàÿ ñòðóêòóðà, ëàíäøàôò, ÷èñòûé äèñêîíòèðîâàííûé äîõîä, îáùå-
ñòâåííàÿ ýôôåêòèâíîñòü.

There is given an assessment of the state of basic components of the agricultural
landscape of the Saratov area as a result of the economic activity. The optimal structure
of usage of arable lands is substantiated.

 Optimal structure, agricultural landscape, net discounted profit, public efficiency.

Ïðîáëåìà ñîçäàíèÿ óñòîé÷èâûõ àã-
ðîëàíäøàôòîâ, îðèåíòèðîâàííûõ íà ïðî-
èçâîäñòâî âûñîêîêà÷åñòâåííîé ïðîäóêöèè
â ñîîòâåòñòâóþùèõ ïðèðîäíîìó ïîòåíöè-
àëó ðåãèîíà îáúåìàõ è îáåñïå÷èâàþùèõ
âîñïðîèçâîäñòâî ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, õà-
ðàêòåðíà äëÿ ëþáîãî ðåãèîíà íàøåé ñòðà-
íû. Íàèáîëåå àêòóàëüíà ýòà ïðîáëåìà äëÿ
ðàéîíîâ ñòåïíîé çîíû Ðîññèè, ãäå ñîñðå-
äîòî÷åíî 80  % ïîñåâîâ ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííûõ êóëüòóð. Îáúÿñíÿåòñÿ ýòî òåì,
÷òî, ñ îäíîé ñòîðîíû, ñóùåñòâóþùàÿ ñèñ-
òåìà çåìëåäåëèÿ â ýòèõ ðàéîíàõ íå îáåñ-
ïå÷èâàåò ðàöèîíàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ

áèîêëèìàòè÷åñêèõ, çåìåëüíûõ è âîäíûõ
ðåñóðñîâ, à ñ äðóãîé – èíòåíñèôèêàöèÿ
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà
ñîïðîâîæäàåòñÿ óõóäøåíèåì ñîñòîÿíèÿ
ïðèðîäíîé ñðåäû â ðåçóëüòàòå ðàçâèòèÿ
äåãðàäàöèîííûõ ïðîöåññîâ, â ïåðâóþ î÷å-
ðåäü ñíèæåíèåì ïëîäîðîäèÿ ïî÷â. Ðåïðå-
çåíòàòèâíûì ïðåäñòàâèòåëåì äàííîãî ðàé-
îíà ÿâëÿåòñÿ Ñàðàòîâñêàÿ îáëàñòü, êîòîðàÿ
ðàñïîëàãàåò âûñîêèì áèîêëèìàòè÷åñêèì
ïîòåíöèàëîì, áîëüøèìè ïëîùàäÿìè ïëî-
äîðîäíûõ çåìåëü è äîñòàòî÷íûì êîëè÷å-
ñòâîì òðóäîâûõ ðåñóðñîâ, à èìåííî: ñóì-
ìà àêòèâíûõ òåìïåðàòóð âîçäóõà âûøå




